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Раздел 4. Материалы по обоснованию проекта межевания территории. Пояснительная записка. 

 

Том 3 Исходные данные проекта межевания территории. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 Основная часть проекта межевания территории 

3 

 

 

СОДЕРЖАНИЕ 
 

№ 

п/п 
Наименование документов Стр. 

 Введение 4 

1 
Раздел 1. ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ. ГРАФИЧЕСКАЯ 

ЧАСТЬ. 6 

1.1 Чертёж межевания территории 

2 Раздел 2. ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ. ТЕКСТОВАЯ ЧАСТЬ. 
8 

2.1 Текстовая часть проекта межевания территории 

 



 Основная часть проекта межевания территории 

4 

 

 

Введение 

Проект межевания территории разработан ООО «КадСтройПроект» по заказу ИП 

Сахаровой Ирины Вадимовны, на основании договора от 05.12.2025 г. № б/н.  

Виды работ: 

- осуществить подготовку по внесению изменений в проект межевания территории 

кадастрового квартала 11:05:0104002. 

Документация по межеванию территории разрабатывается на основании Генерального 

плана города Сыктывкара с соблюдением Правил землепользования и застройки МО ГО 

«Сыктывкар», технических регламентов и иных обязательных требований, установленных в 

соответствии с законодательством к использованию и застройке территории, с учётом границ 

территорий объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования 

территорий, региональных и местных нормативов и иных нормативно-правовых актов. 

В процессе разработки документации использовались следующие материалы и 

нормативно-правовые документы: 

- Техническое задание на выполнение работ; 

- Генеральный план МО ГО «Сыктывкар», утвержденный решением Совета МО ГО 

«Сыктывкар» от 11.12.2009 г. № 26/12 – 482; 

- Правила землепользования и застройки МО ГО «Сыктывкар», утвержденные 

решением Совета МО ГО «Сыктывкар» от 30.04.2010 г. № 31/04-560; 

- СП 42.13330.2016 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений»; 

- Федеральный закон от 18.06.2001 г. № 78-ФЗ «О землеустройстве»;  

- Градостроительный кодекс Российской Федерации; 

- Земельный кодекс Российской Федерации;  

- Кадастровый план Филиала публично-правовой компании «Роскадастр» по 

Республике Коми; 

- Другие действующие нормативы и технические регламенты. 

На основании части 2 статьи 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации» 

от 29.12.2004 г. № 190-ФЗ, подготовка проекта межевания территории осуществляется для:   

1) определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков; 

2) установления, изменения, отмены красных линий для застроенных территорий, в 

границах которых не планируется размещение новых объектов капитального строительства, а 

также для установления, изменения, отмены красных линий в связи с образованием и (или) 

изменением земельного участка, расположенного в границах территории, применительно к 
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которой не предусматривается осуществление комплексного развития территории, при условии, 

что такие установление, изменение, отмена влекут за собой исключительно изменение границ 

территории общего пользования. 

Проект межевания территории выполнен в системе координат МСК-11 (зона 4), принятой 

для ведения Единого государственного реестра недвижимости на территории г. Сыктывкара. 

Подготовка проекта межевания территории осуществлена с учетом материалов и 

результатов инженерно-геодезических изысканий, работы выполнены ИП Колесник П.А. в 

ноябре 2025 г. 
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Раздел 1. ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ. ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ. 

1.1. Чертёж межевания территории. 
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Раздел 2. ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ. ТЕКСТОВАЯ ЧАСТЬ. 

2.1. Текстовая часть проекта межевания территории 

Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возможные способы их образования  

Таблица №1 

№ 

п/п 

Условный номер 

образуемого 

земельного 

участка 

Площ

адь, 

кв.м. 

Статус 
Местоположен

ие 

Возможные 

способы 

образования 

Правообла

датель 

(правообла

датели) 

Вид 

права 

Категори

я земель 

Вид 

разрешенного 

использовани

я 

исходного 

земельного 

участка 

Вид 

разрешенног

о 

использован

ия 

образуемого 

земельного 

участка  

(1 этап) 

Вид 

разреше

нного 

использо

вания 

образуем

ого 

земельно

го 

участка  

(2 этап) 

1 11:05:0104002:ЗУ1 2450 

Плани

руемы

й 

Российская 

Федерация, 

Республика 

Коми, 

городской 

округ 

Сыктывкар,  

город 

Сыктывкар, 

улица 

Лесопарковая 

Образованием 

земельного 

участка путем 

перераспределени

я земельных 

участков с 

кадастровыми 

номерами 

11:05:0104002:893, 

11:05:0104002:29 

Сахарова 

Ирина 

Вадимовна 

Собств

енност

ь 

Земли 

населённы

х 

пунктов 

Для 

обслуживания 

производствен

ных зданий и 

сооружений.  

 

Для 

эксплуатации 

проезда 

Для 

обслуживани

я 

производстве

нных зданий 

и 

сооружений, 

для 

эксплуатации 

проезда 

Производ

ственная 

деятельн

ость 

2 11:05:0104002:ЗУ2 1510 

Плани

руемы

й 

Российская 

Федерация, 

Республика 

Коми, 

городской 

округ 

Сыктывкар,  

город 

Сыктывкар, 

улица 

Образованием 

земельного 

участка путем 

перераспределени

я земельных 

участков с 

кадастровыми 

номерами 

11:05:0104002:893, 

11:05:0104002:29 

- 

Госуда

рствен

ная 

или 

муниц

ипальн

ая 

собств

енност

ь 

Земли 

населённы

х 

пунктов 

Для 

эксплуатации 

проезда 

Для 

эксплуатации 

проезда 

- 
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№ 

п/п 

Условный номер 

образуемого 

земельного 

участка 

Площ

адь, 

кв.м. 

Статус 
Местоположен

ие 

Возможные 

способы 

образования 

Правообла

датель 

(правообла

датели) 

Вид 

права 

Категори

я земель 

Вид 

разрешенного 

использовани

я 

исходного 

земельного 

участка 

Вид 

разрешенног

о 

использован

ия 

образуемого 

земельного 

участка  

(1 этап) 

Вид 

разреше

нного 

использо

вания 

образуем

ого 

земельно

го 

участка  

(2 этап) 

Лесопарковая 

 

Примечание:  

1) При подготовке межевого плана площадь образуемого земельного участка может отличаться от площади земельного участка, 

указанной в настоящем проекте межевания территории не более чем на десять процентов в соответствии с Федеральным законом от 

13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости». 

2) После постановки земельного участка с условным обозначением 11:05:0104002:ЗУ1 в ЕГРН, вид разрешённого использования 

будет изменен на вид разрешённого использования: производственная деятельность. 
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Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут 

отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том 

числе в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для 

государственных или муниципальных нужд 

Проектом межевания территории не предусматривается образование земельных 

участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего 

пользования, в том числе в отношении которых предполагаются резервирование и (или) 

изъятие для государственных или муниципальных нужд. 

 

Вид разрешенного использования образуемых земельных участков в соответствии с 

проектом планировки территории в случаях, предусмотренных настоящим Кодексом 

Таблица №3 

№ 

п/п 

Условный номер образуемого 

земельного участка 

Вид разрешенного 

использования образуемого земельного 

участка 

1 11:05:0104002:ЗУ1 

Для обслуживания производственных 

зданий и сооружений, для эксплуатации 

проезда (1 этап).  

Производственная деятельность (2 этап). 

2 11:05:0104002:ЗУ2 Для эксплуатации проезда 

 

Земельный участок 11:05:0104002:ЗУ1 образуется путем перераспределения с целью 

приведения границ земельных участков в соответствии с действующим законодательством, с их 

фактическим использованием, для исключения вклинивания, вкрапливания, изломанности 

границ, чересполосицы, невозможности размещения объектов недвижимости и других 

недостатков, препятствующих рациональному использованию земельных участков.  

В результате перераспределения земельного участка с кадастровым номером 

11:05:0104002:893 площадью 2266 кв.м., расположенного на землях населенных пунктов с 

разрешённым видом использования: для обслуживания производственных зданий и 

сооружений и земельного участка с кадастровым номером 11:05:0104002:29 площадью 1694 

кв.м, при этом из земель, была выделена часть площади 184 кв.м. 

Образовался один земельный участок 11:05:0104002:ЗУ1, расположенный по адресу: 

Российская Федерация, Республика Коми, городской округ Сыктывкар, город Сыктывкар, 

улица Лесопарковая.  

часть земельного участка 11:05:0104002:29/п1 площадью 184 кв.м. 

11:05:0104002:ЗУ1 = 11:05:0104002:893 + 11:05:0104002:29/п1 

11:05:0104002:ЗУ1 = 2266 кв.м. + 184 кв.м.= 2450 кв.м. (площадь объекта). 
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Доступ к образуемым земельным участкам 11:05:0104002:ЗУ1, 11:05:0104002:ЗУ2 будет 

обеспечен через земли общего пользования.  

Образуемые земельные участки расположены в территориальной зоне – Зона 

производственно-коммунальных объектов IV-V класса санитарной классификации (П-3) в 

соответствии с Правилами землепользования и застройки МО ГО «Сыктывкар», утвержденные 

решением Совета МО ГО «Сыктывкар» от 30.04.2010 г. № 31/04-560. Минимальный размер 

земельного участка и максимальный размер земельного участка не подлежит установлению. 

 

Целевое назначение лесов, вид (виды) разрешенного использования лесного 

участка, количественные и качественные характеристики лесного участка, сведения о 

нахождении лесного участка в границах особо защитных участков лесов (в случае, если 

подготовка проекта межевания территории осуществляется в целях определения 

местоположения границ образуемых и (или) изменяемых лесных участков) 

В границах разработки проекта межевания территории земли лесного фонда 

отсутствуют. Раздел не разрабатывается. 

 

Сведения о границах территории, в отношении которой утвержден проект 

межевания, содержащие перечень координат характерных точек этих границ в системе 

координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости.  

Система координат: МСК-11 (зона 4) 

Перечень координат характерных точек границ территории, в отношении которой 

утвержден проект межевания, содержащие перечень координат характерных точек этих границ 

в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра 

недвижимости. 

№ точки X  Y 

1 625776.62 4439218.20 

2 625812.75 4439253.96 

3 625823.47 4439266.99 

4 625874.77 4439329.38 

5 625887.14 4439344.45 

6 625899.05 4439343.33 

7 625925.11 4439340.88 

8 625951.14 4439338.44 

9 625977.17 4439336.00 

10 626001.10 4439333.75 

11 626025.03 4439331.50 

12 626048.95 4439329.25 
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№ точки X  Y 

13 626072.88 4439327.01 

14 626096.80 4439324.76 

15 626120.73 4439322.52 

16 626144.65 4439320.27 

17 626168.58 4439318.03 

18 626192.50 4439315.78 

19 626216.43 4439313.53 

20 626225.40 4439312.69 

21 626248.41 4439310.53 

22 626252.52 4439310.15 

23 626266.41 4439308.84 

24 626303.56 4439305.35 

25 626308.57 4439304.87 

26 626340.42 4439301.89 

27 626354.26 4439300.59 

28 626378.75 4439298.29 

29 626383.82 4439297.82 

30 626389.39 4439297.29 

31 626403.25 4439295.99 

32 626428.28 4439293.63 

33 626442.21 4439292.33 

34 626469.84 4439289.74 

35 626837.38 4439255.22 

36 626874.13 4439248.85 

37 626883.25 4439247.87 

38 627294.47 4439939.65 

39 627319.49 4439969.72 

40 626387.00 4440249.40 

41 626338.60 4440265.41 

42 626308.87 4440277.77 

43 626285.43 4440289.36 

44 626256.12 4440308.47 

45 626227.40 4440334.68 

46 626190.60 4440394.29 

47 626050.71 4440692.37 

48 626026.11 4440736.16 

49 625986.29 4440782.38 

50 625935.74 4440820.88 

51 625893.23 4440841.30 

52 625697.73 4440910.68 

53 625698.22 4440897.90 

54 625698.23 4440896.52 
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№ точки X  Y 

55 625698.27 4440892.28 

56 625698.30 4440888.19 

57 625698.55 4440857.88 

58 625698.65 4440845.76 

59 625698.89 4440815.86 

60 625699.18 4440781.07 

61 625699.28 4440769.68 

62 625699.29 4440768.83 

63 625699.48 4440744.34 

64 625699.82 4440702.75 

65 625701.25 4440658.73 

66 625708.62 4440608.00 

67 625709.55 4440585.68 

68 625704.97 4440569.76 

69 625705.55 4440554.51 

70 625706.02 4440548.54 

71 625742.17 4440521.78 

72 625743.15 4440507.36 

73 625710.26 4440494.47 

74 625710.16 4440486.54 

75 625710.10 4440462.21 

76 625710.19 4440433.87 

77 625711.11 4440381.73 

78 625714.54 4440355.52 

79 625717.03 4440342.41 

80 625724.12 4440278.48 

81 625719.70 4440274.85 

82 625826.35 4440132.40 

83 625768.58 4440113.77 

84 625763.36 4440111.85 

85 625764.04 4440107.13 

86 625769.31 4440062.27 

87 625772.98 4440037.68 

88 625813.16 4439768.17 

89 625820.58 4439718.54 

90 625828.19 4439666.17 

91 625828.48 4439664.08 

92 625833.40 4439631.29 

93 625835.02 4439621.56 

94 625766.70 4439543.14 

95 625751.59 4439527.33 

96 625745.10 4439516.00 
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№ точки X  Y 

97 625740.74 4439508.38 

98 625750.14 4439478.69 

99 625756.88 4439452.98 

100 625764.28 4439424.51 

101 625766.08 4439414.35 

102 625775.58 4439372.54 

103 625775.70 4439337.18 

104 625773.95 4439318.04 

105 625767.09 4439301.62 

106 625755.91 4439274.90 

107 625740.44 4439226.60 

108 625749.51 4439225.39 

109 625764.44 4439219.03 

1 625776.62 4439218.20 

 

Перечень координат характерных точек образуемых земельных участков 

Система координат: МСК-11 (зона 4) 

Перечень координат характерных точек образуемого земельного участка. 

 Земельный участок 11:05:0104002:ЗУ1 

№ точки X Y 

1 625905.17 4440427.65 

2 625911.30 4440431.08 

3 625933.02 4440441.47 

4 625960.97 4440454.42 

5 625970.82 4440458.07 

6 625987.44 4440466.07 

7 625988.78 4440466.72 

8 625976.81 4440492.24 

9 625900.74 4440454.18 

10 625900.61 4440454.45 

11 625894.26 4440451.50 

1 625905.17 4440427.65 

 

Перечень координат характерных точек образуемого земельного участка. 

 Земельный участок 11:05:0104002:ЗУ2 

№ точки X  Y  

12 625767.05 4440384.24 

13 625853.86 4440424.91 

14 625857.93 4440417.21 

15 625862.11 4440419.59 



 Основная часть проекта межевания территории 
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№ точки X  Y  

16 625861.39 4440421.17 

17 625873.10 4440426.51 

18 625873.33 4440425.97 

19 625886.49 4440433.46 

20 625893.93 4440421.36 

21 625895.00 4440421.95 

22 625901.99 4440425.87 

1 625905.17 4440427.65 

11 625894.26 4440451.50 

23 625789.67 4440402.95 

24 625780.13 4440397.48 

25 625766.63 4440391.38 

26 625768.03 4440388.39 

27 625765.68 4440387.28 

12 625767.05 4440384.24 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


